Dr. Kurzhals Immobilien GmbH

Vermittlung von Hausern, Grundstticken
und Wohnungen

|| i H |

48317 Drensteinfurt
Averdung 11
Telefon (02508) 451
Telefax (02508) 7244

e-Mail: Dr.Kurzhals@online.de
Internet:www.dr-kurzhals.de

KURZ - EXPOSE

Objekt: Ansprechendes Ein-/Zweifamilienhaus in schéoner \Waxjan
Lage: Sendenhorst
Baujahr: 1972

Grundsttick: 606 gm
Wohnflache: ca. 214 gm

Nutzflache: im Vollkeller, Garage, Carport, Holzschuppen unghblezwinger
Kaufpreis: 292.000,- €

Dr. Kurzhals Immobilien

Energieausweis: Endenergiebedarf: 286,57 kwh (m2-a)

Kauferprovision: 4,76 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis



Besonderheiten:

- grol3ziigiges Anwesen in ruhiger Wohnlage am Entkr &tichstralRe mit schonem Blick auf
eine Allee

- im Erdgeschoss befindet sich zurzeit eine abdessbne Wohnung mit einer Wohnflache
von ca. 94 gm, aufgeteilt in einen 45 gm grol3em Neéskbereich, Diele, Kiiche, gerdumiges
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gaste-WC und Bad ausdfe$ mit Dusche und Wanne

- die 2. komplett renovierte Wohneinheit im Obediess mit einer Wohnflache von 85,67 gr
ist gut vermietet und aufgeteilt in ein Wohnesszani@3 gm) mit Zugang zur geschutzten
Dachterrasse, Kiche, Schlafraum, Kinderzimmert&s%4C und neuwertigem Duschbad

- kleines ca. 35 gm Appartement im Dachgeschodelesd aus einem grof3en
Wohnktchenbereich, Schlafzimmer und hellem Duschbad

- zu dem sehr gepflegten Anwesen gehoéren eine weaSsirage mit Abstellraum,
geschlossenes Carport, Holzschuppen, Hundezwimgkeine gerdumige Uberdachte Terrass
- das Heizsystem wird durch eine Solaranlage umelneihochwertigen Kamin im Wohnbereicl
unterstutzt

- viel Platz im Vollkeller mit Zugang zum Garten

- mehrere schone Bereiche und aufwendig angel&gieh im Garten

- die ansprechende Immobilie in sehr guter Lagenkeervorragend als Einfamilienhaus als
auch bis zum Dreifamilienhaus genutzt werden
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